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SGEN EL*

Por: RHO - Partners

l ESG no es una moda, es una
Eforma de afrontar el futuro

bajo nuevas reglas de juego
que vienen impulsadas desde hace
varios anos por los objetivos de
sustentabilidad 2020, 2030 o 2050,
mismos que son liderados desde la
ONU, y que impulsan la creacidén
de un mundo mas sostenible desde
una perspectiva medioambiental
[Enviromental (E)] que busca generar
las mejores condiciones de vida para
las personas; [Social (S)] y elimine
el mal gobierno; [Governance (G)],
con transparencia y estructurando
cada accion desde una perspectiva
transversal que englobe a todos y cada
uno de nosotros buscando el mayor
impacto posible en la cadena de valor.

Si aterrizamos estos conceptos en
el Corporate Real Estate y en el
impacto sobre el valor de los activos,
entenderemos mejor esa cadena
de valor en particular. Cada persona
que tenga una participacion en
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fondos de pensiones (AFORES); cada
inversionista, institucional o no, que
tenga participacion en cualquier etapa
del proceso inmobiliario (AFORES,
FIBRAS, CKDs, fondos privados, Family
Offices, Retailers, etc.); cada empresa
desarrolladora o propietaria; cada
entidad financiera que otorgue fondos
a este tipo de proyectos, ya sea como
garantia inmobiliaria 0 no; cada usuario;
cada inmueble industrial, oficinas, retail,
hoteles, hospitales, residencial... forman
esa cadena de valor.

En definitiva, te dediques a lo que te
dediques, tu actividad profesional se
hace desde un espacio de trabajo,
home office incluido, y por tanto, si
estas llevando a cabo acciones ESG
no deberias estar desarrollando tu
actividad profesional en un inmueble
gue no esté alineado con esa estrategia.

Como consecuencia, si un activo esta
sujeto a una explotacion econdmica
y no puede lograr su objetivo por
cuestiones externas a él, nos lleva al
primer paso para medir el impacto del
ESG, ya que llevaria a separar el valor
de un activo del precio que alguien
esta dispuesto a pagar por él. Ese gap
es lo que en RHO - Partners hemos
denominado @(RHO)** y para calcularlo
hemos estudiado durante los ultimos
cuatro trimestres: mas de 87 millones
de m2, mas de 6,500 inmuebles, 6,000
inquilinos y mas de 9,000 contratos en
México.

Para esto, hemos desarrollado la
primera Calculadora de ESG*** que
permite medir ese impacto de forma
certera a partir de un analisis desde tres
angulos: el propietario, el inmueble y
los usuarios que lo ocupan.

Dicha calculadora establece el riesgo
por utilizacion del espacio segun ESG y
los resultados del 2Q2021 para el sector
Industrial arrojan los siguientes:



La primera Calculadora de ESG permite medir el impacto de

forma certera a partir de un analisis desde tres angulos: el
propietario, el inmueble y los usuarios que lo ocupan.

RIESGO ESG POR OCUPACION MEXICO (%)
Sector Industrial

Low Medium High
10-6.5 6.5-3.5 3.5-0 0

2 (RHO) Risk Level

RIESGO ESG POR OCUPACION MEXICO (m2)
Sector Inmobiliario industrial por mercados

16,000,000.00
14,000,000.00
12,000,000.00
10,000,000.00
8,000,000.00
6,000,000.00 I
4,000,000.00
2,000,000.00 . s
N\ O A \e \s A S S O
S v & Nl S @Q <O g/\% &
@ N & ks P O O < S
Qv < R N S < 8 ¥
K o3 WO O ¥ o8 O
G = > © > v >
N ~ N
C K ©

B LOW EMEDIUM B HIGH DISPONIBLE

Fuente: Riesgo por Ocupacion Industrial - Reporte Q221 / RHO - Partners.
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['1 SUSTENTABILIDAD

Por tipologia de inmuebles, en mercados como el de CDMX el riesgo por ocupacion se veria asi:

RIESGO ESG POR OCUPACION MEXICO (%)
Sector Industrial CDMX

Low Medium High
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RIESGO ESG POR OCUPACION MEXICO (m?)
Sector Inmobiliario industrial CDMX - Por Clases
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Fuente: Riesgo por Ocupacién Industrial - Reporte Q2'21 / RHO — Partners.
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Los tipos de industrias y como estan dirigiendo sus acciones hacia el ESG desde una
perspectiva de ocupacion inmobiliaria arrojan resultados en el 2Q2021 que llaman la
atencion, ya que los sectores mas ‘resilientes”, alimentacion y logistica son los que mas

riesgo presentan hoy en dia en México.
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Analisis de Riesgos ESG
México Contratos
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Electrical & Electronic Manufacturing

Para mayor informacion, consulte el
reporte de IMPACTO DEL ESG 2Q2021
y 2Q2021 publicados por RHO -
Partners, los reportes para industrial
y oficinas del proximo 3Q2021, el
reporte de retail en 152022 o pueden
contactar con Esteban OAoro, Pilar
Rodriguez y Alejandro Hernandez,
lideres y fundadores de RHO-Partners.
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Engineering

Automotive

** 0(RHO) Marca Registrada de RHO -

Partners

***CALCUL/ADOR/\ de RHO - Partners.

Marca registrada

Food & Beverages

Logistics & Supply Chain

Consumer Goods

Packaging & Containers

Para obtener mas informacion, visite:
www.rho-partners.com

*Nota del editor: Las opiniones aqui
expresadas son responsabilidad del
autor y no necesariamente reflejan la
posicion de Inmobiliare.
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